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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducao auténtica da ficha a que se refere:

CNM: 099242.2.0158283-39

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

T
N3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA |
® £ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL BNy
—
| Porto Alegre, 14 de maio de 2019 01 158.283

IMOVEL: Box 150, descoberto, localizado no pavimento térreo do edificio VidaViva Linked,
situado na avenida Teresopolis, bairro Teresépolis, zona urbana desta cidade; box este com
entrada e saida pelo acesso de veiculos localizado a direita do terreno de quem da avenida
Teresopolis olhar o empreendimento, sendo o trigésimo a direita de quem ingressa na circulagao
principal de veiculos em frente a rampa de acesso ao dito pavimento, com drea real privativa de
10,58 m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 1,53m?, e 4rea real total de 12,11m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,000223 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio. O terreno, onde se acha construido o referido edificio, esta situado no
quarteirdo formado pelas avenidas Teresopolis € Coronel Aparicio Borges, e ruas Anchieta, Sdo
Joaquim, Luiza Rocco, Campos Elisios, Dawid Josef Kapel e Professor Carvalho de Freitas, com
area superficial de 5.138,14m? com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Oeste, faz frente
para a avenida Teresopolis, por 21,12m em linha curva de raio igual a 153,00m; ao Sul mede
128,80m de extensdo dividindo-se, com imovel de Aristides de Azevedo; ao Leste, ao fundo, é
constituido por dois segmentos: o primeiro, partindo do vértice formado com a divisa Sul, em
dire¢do Noroeste, mede 4,28m de extensdo em linha curva, enquanto o segundo, em continuagdo
ao segmento anterior, mas em linha reta na direg¢do Noroeste, mede 24,06m de extensdo na divisa
com o alinhamento da projetada diretriz 4314; ao Nordeste mede 50,82m em linha curva de raio
igual a 45,00m, na confluéncia dos alinhamentos projetados da diretriz 4314 com a diretriz 4315;
a0 Norte mede 58,62m no alinhamento projetado da diretriz 4315; ao Noroeste mede 30,37m em
linha curva de raio igual a 18,00m, na confluéncia dos alinhamentos projetados da avenida
Teresopolis com a diretriz 4315.

PROPRIETARIA: MELNICK EVEN LIMOEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, CNPJ n° 21.951.402/0001-41, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Protocolo n° 576.548 do Livro 1, em 23/04/2019.

Em 14/05/2019 e Cameto
LRegistrads rh §77 (%)

Usu: 2
Emolumernios: Selo: 0470.0 800040 69 (RS 2,70 ); Proce. {ronico: RS elo: 070,01, 190000203291 (R 40

Av.l - 158.283 IMOVEL EM FASE DE ]NCORPORA A©® IMOBILIARIA:
A unidade a que se refere esta matricula encontra-se em fase de construgdo, estando a
incorporagdo imobilidria do empreendimento devidamente reglstrada no R.2 da matricula n°
156.645 deste Servigo, ainda pendente sua conclu: da institui¢do condominio
edilicio, na forma da Lei n°® 4.591/64.
Protocolo n® 576.548 do Livro 1, em 23/04/2019.

Em 14/05/2019

PROCEDENCIA: Matricula n° 156.645 do Livro 2 g€ Registro Gpral, deste SCrV/lM/Registral.

‘ador/Substituto
Usu: 2
Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.04,1800007.17455 (Isento);

CONTINUA NO VERSO W

Continua no verso.
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FICHA MATRICULA —
{ 01 “7158 .283
VERSO
Av.2 - 158.283 - PATRIMONIO DE AFETACAO:
Nos termos da Av.3 da matricula n°® 156.645 deste Servigo, fica constando que o empreendimento
VidaViva Linked, do qual faz parte o imovel desta matricula, durante o periodo da incorporagio
imobilidria, encontra-se sob o regime de patrimoénio de o, nos termos,do art. 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/64.
Protocolo n°® 576.548 do Livro 1, em 23/04/2019.

Em 14/05/2019

UE:ﬁifmentos: Nihil - Selo; 0470.04.1800007.17812 (Isento);
R.3 - 158.283 - HIPOTECA:

Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na
cidade de Sdo Paulo/SP.

Devedora  Hipotecante: MELNICK EVEN LIMOEIRO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada.

Objeto: A totalidade do imé6vel desta matricula, em hipoteca de primeira grau.

Valor da Divida: R$ 30.189.109,14.

Prazo de Amortizacio: 39 meses, com vencimento da divida em 15/10/2021; prazo de caréncia:
com inicio em 16/10/2020 e término em 15/09/2021.

Taxa de Juros: Efetiva de 9,200000% a.a.

Valor da Garantia Hipotecaria: R$ 40.463.742,23, nos termos do artigo 1.484 do Cdédigo Civil.
Forma: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica n° 0001000695 - Leis n°s
4.380/64 e 5.049/66, datado de 31/07/2018.
CND: do INSS, Tributos Federais e da Divida Ativd
Protocolo n® 577.061 do Livro 1, em 09/05/2019.

Em 14/05/2019

Usu: 2
Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.04.1800007.18162 (Isento);

Av.4 - 158.283 - RETIFICACAO:

De acordo com o pedido de retificagdo de incorporagdo imobiliaria, averbado na Av.7 da

matricula n® 156.645, do Livro 2 de Registro Geral deste ico, o imovel desta matricula foi

modificado no seguinte: area real privativa 10,58 o comum 1,68m?, area real

total 12,26m? e fragio ideal de 0,000225, perma as deiyacterisﬁcas
{

desta unidade.
el. Raul Carnejrofeto

Protocolo n® 596.243 do Livro 1, em 12/04/2021

Em 29/04/2021

4

/ 7 5
CONTINUA NA FICHA N° Z

Continua na pagina 03
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL BIEH 'l' MARICULR =

158.283

158.283
—— MATRICULA —

Porto Alegre, 14 de julho de 2021

Av.5 - 158.283 - CONCLUSAO DE UNIDADE E INSTITUICAO DE CONDOMINIO:

De acordo com o requerimento datado de 16/06/2021, Carta de Habite-se, CND do INSS e
demais documentos ja arquivados neste Servigo, junto ao processo de incorporagdio imobiliaria,
houve a conclusido desta unidade auténoma do empreendimento denominado VidaViva
Linked, o qual foi instituido em condominio nos moldes da-Lei n° 4.591/64, conforme R.9 da
matricula n° 156.645, tendo esta unidade entrada peliretriz Quatro mil Trezentos e
Quinze.

Protocolo n® 599.185 do Livro 1, em 05/07/2021.

Em 14/07/2021

Protocolo n® 599.186 do Livro 1, em 05/07/2021.
Em 14/07/2021

Av.7 - 158.283 - ALTERACAQO DE DENOMINACAO DE RUA:
De acordo com o requerimento, datado de 14/04/2022, arquivado neste Servigo, e conforme Lei

Municipal n® 12.903 de 10/11/2021, procedo esta averbagdo para constar que a rua Quatro Mil,
Trezentos e Quinze, onde se localiza o edificio VidaViva Linked passou a denominar-se rua
Antonio Sereno Moretto.

Protocolo n® 613.008 do Livro 1, em 14/06/2022.

Em 20/06/2022

Av.8 - 158.283 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:
De acordo com o Termo de Liberagio de Garantia Hipotecaria do Banco Santander (Brasil) S.A |
datado de 23/12/2022, arquivado neste Servigo, fica cancelada a hipoteca constante do R.3 desta
matricula.

Protocolo n° 621.142 do Livro 1, em 28/12/2022.

Em 03/01/2023

W
CONTINUA NO VERSO
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FICHA MATRICULA -
{ 02 T158.283

VERSO

R.9 - 158.283 - COMPRA E VENDA:
Transmitente: Melnick Even Limoeiro Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, CNPJ n°
21.951.402/0001-41, com sede na rua Carlos Trein Filho n° 551, bairro Auxiliadora, na cidade de
Porto Alegre/RS.

Adgquirente: HORACIO FRANCO SEBAG, brasileiro, solteiro, maior, motorista, CI n°
1112736978-SSP/RS, CPF n° 031.695.330-02, residente e domiciliado na rua Luiz Otavio n® 76,
bairro Belém Velho, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imdével desta matricula.

Valor: R$ 400.129,91, com o imdvel da matricula n° 158.400 deste Servigo Registral.

Valor fiscal: R$ 568.000,00 (em 28/07/2022), com o imoével da matricula n® 158.400 deste
Servigo Registral.

ITBI: Pago conforme guia n° 0007.2022.02750-2.

Forma: Escritura Publica de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria, lavrada no 7°
Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS, sob n°® 6.346, a fl. 079 do Livro n°® 192 de
Compra ¢ Venda, em 25/08/2022.

Protocolo n® 621.143 do Livro 1, em 28/12/2022.

Em 03/01/2023

R.10 - 158.283 - ALIENACAO FIDUCIARIA:
Credora fiducidria: MELNICK EVEN LIMOEIRO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada.

Devedor fiduciante: HORACIO FRANCO SEBAG, ja qualificado.

Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula.

Valor da divida: RS 378.405,12, com o imovel da matricula n® 158.400 deste Servigco Registral.
Prazo de amortizacdo: O valor de R$ 328.405,12 serd pago em 239 parcelas, mensais e
consecutivas, de R$ 1.374,08 cada uma; o saldo de R$ 50.000,00, sera pago em 10 parcelas
anuais e consecutivas de R$ 5.000,00 cada uma.

Taxa de juros: 9.9% a.a, calculados pelo método "Tabela Price”, com reajuste monetario pela
variagdo do IPCA - Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE.

Valor da garantia fiducidria: R$ 400.129.91, com o imovel da matricula n° 158.400 deste
Servigo Registral, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacdo do devedor: mora no pagamento de qualquer das parcelas
do débito, por prazo superior a 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei 9.514/97.

Forma: Escritura Publica de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria, lavrada no 7°
Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS, sob n°® 6.346, a fl. 079 do Livro n® 192 de
Compra e Venda, em 25/08/2022.

CONTINUANAFICHAN® ... f
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL { FiEhA

MATRICULA —

03 158.283

158.283
e VATRICULA e

Porto Alegre, 03 de janeiro de 2023

[Protocolo n° 621.143 do Livro 1, em 28/12/2022.

UL

Em 03/01/2023 B.?"a Mari Lawira Ventirini
1° Registradora Substituta

|Usu: 42
Emolumentos: R$ 939,60 - Selo: 0470.08.2100007.07655 (R$ 65,30); Processamento Eletrénico: R§6,00 Selo: 0470.01.2200008.00213 (R$1,80)

[Av.11 - 158.283 - CANCELAMENTO DE PATRIMONIO DE AFETACAO:

De acordo com o Escritura Publica de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria, lavrada no 7°
Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS, sob n°® 6.346, a fl. 079 do Livro n® 192 de
Compra ¢ Venda, em 25/08/2022, e conforme art. 31-E, inc. I, da Lei 4.591/64, fica cancelado o
|patriménio de afetac¢do, constante na Av.2 desta matricula.
Protocolo n® 621.143 do Livro 1, em 28/12/2022.

Em 03/01/2023

1° Registrafora Substituta

Usu: 42
Emolumentos: RS 44,40 - Selo: 0470.04.2200006.22974 (R$ 4,40); Processamento Eletronico: R$6,00 $elo: 0470.01.2200008.00215 (R$1.80,

Av.12 - 158.283 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE: [

De acordo com o requerimento, datado de 28/11/2023, instruido com certiddo de constituiciio em
mora, datada de 13/10/2023, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagdo para constar que,
em face do inadimplemento do fiduciante, Horacio Franco Sebag, ja qualificado no R.9, fica
consolidada a propriedade do imovel desta matricula, em nome da fiduciaria Melnick Even
Limoeiro Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, ja qualificada no R.9, pelo valor de R$
15.000,00, avaliado em R$ 40.000,00 (em 17/10/2023), conforme guia de pagamento do ITBI n°
0005.2023.03077-4.

Observacio: Por forga do disposto no artigo 27 da Lei 9
ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo n° 633.950 do Livro 1, em 06/12/2023.

Em 06/12/2023

o imo6vel desta matricula devera

Usu: 42
Emolumentos: R$ 169,40 - Selo: 0470.06.1900010.09369 (R$ 32 30); Processamento Eletronico: R$6

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Porto Alegre, 08 de dezembro de 2023.
Certidao Assinada Digitalmente
Este documento foi assinado digitalmente por
GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 41,30 Selo: 0470.04.2300005.13033 R$ 4,40; 2023 - ONR - Busca R$ 12,10 Selo: 0470.02.2300001.48387 RS 2,50; 2023 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,40 Selo: 0470.01.2300006.11294 R$ 1,80; Total: R$ 68,50 11:58
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