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CERTIFICU, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Imdveis a men cargo, o/

.22 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: f
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IMOVEL: Um terreno urbano, constituido do Lote 01 (um), da Quadra 10 (dez), do
Lotcamento denominado "Central Park Rio Grande", situado neste municipio, lade- par,
medindo de frente ao sul 14,28m (quatorze metros ¢ vinte € oito centimetros) para a Rua 07-A
(sete-A), em dois segmentos, sendo o primeiro reto com 2,50m (dois metros ¢ cinquents
centimetros) e o segundo com 11,78m (onze metros ¢ setenta ¢ oito centimetros), em curva com
raio de 7,50m (sete metros ¢ cinquenta centimetros); de fundos ao norte 10,00m (dez metros) com
parte do Lote 18 (dezoito), por um lado ao leste 24,65m (vinie e quatro metros € sessenta e cinco
centimetros) com o Lote 02 (dois) e pelo outro lado 2o oeste 17,15m (dezessete metros e quinze
centimetros) com a Rua 08 (oito), com a qual forma esquina, perfazendo uma drea superficial de
234,38m* (duzentos e ftrinta e quatro metros e ftrinta ¢ oito decimetros quadrados).
PROPRIETARIOS: MELNICK EVEN CARNAUBA  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrito no CNPJ sob n°® 21.044.491/0001-42, com sede na cidade de
Porto Alegre, RS ¢ REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrito no CNPJ
sob n° 13.839.839/0001-60, com sede na cidade de Porto Alegre, RS. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n® 70.598, do Livro 2 do Registro Geral. OBS.: Imével titulado na seguinte proporcio:
80.776491% para Melnick Even Carnauba Empreendimento Imobilidrio Ltda. ¢ 19,223509% para
Real Rio Grande Empreendimentos Lida. (Protocolo n.° 263948 em 11/12/2015)
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Gl far L{{,;l b e ,3'_-_# . Emol.:R$15,20 — 0488.03.1000002.68875 = R$0,70

/ oy _PED: 0488.01.1500002.27659 = R$0,40 - TB
R.1/73.729 em 11 de dezembro de 2015. DEVEDOR: MELNICK EVEN CARNAUBA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrito no CNPJ sob n® 21.044.491/0001-42,
com sede na cidade de Porto Alegre, RS, representado por Milton Melnick, brasileirg, casado,
engenheiro civil, inscrito no CPF sob n° 012.380.270-91; e Thiago Zanin Mota Coirea, brasileirq,
solteiro, maior, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n® 985.563,550-72, ambos domiciliados ¢
residentes na cidade de Porto Alegre, RS. CREDOR: MUNICIPIO DO RIO GRANDE, inscrito
no CNPJ sob n° 88.566.872/0001-62, com sede nesta cidade, representado pelo Prefeito Municipal,
Alexandre Duarte Lindenmeyer, brasileiro, casado, prefeito municipal, inscrito no CPF sob n®
472.824.280-34, domiciliado e residente nesta cidade. INTERVENIENTE HIPOTECANTE:
REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
13.819.839/0001-60, com sede na cidade de Porto Alegre, RS, representada pelo seu Diretor Luis
Eduardo Bastos dos Santos, brasileiro casado, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n®
263,947.070-15, domiciliado e residente na cidade de Porto Alegre, RS; ¢ por seu procurador
Otdvio Simdes Rodrigues, brasileiro, casado, engenheiro civil inscrito no CPF sob n®
464.738.740-20, domiciliado ¢ residente na cidade de Pelotas, RS. TITULO: Hipoteca. FORMA
DO TITULO: Escritura de Constituigiio de Instrumento de Garantia Hipotecaria para Execugdo de
Obras com Re-Ratificaglio de Termo de Compromisso de Loteamento, lavrada em (9 de novembro
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de 2015, nas notas do 3° Tabelionato desta Comarca VALOR DO CREDITO: R$9.401.014,21
(nove milhdes, quatrocentos ¢ um mil, quatorze reais e vinte ¢ um centavos). JUROS: Nio
constou PRAZO: Os lotes dados em garantia seriio liberados a medida e proporcionalmente a
conclusiio das obras de cada uma das FASES 02 e 03. A qualquer tempo poderd a presente garantia
hipotecdria ser substituida, no todo ou em parte, pela entrega de apélice de seguro, a ser obtida e
entregue pelo loteadora hipotecante em favor do credor hipotecdrio, cujos termos, cléusulas,
condigdes e valores da cobertura deverdlo atender o orgamento previsto & conclusfio das obras do
Loteamento, submetidas @ avaliagiio ¢ concorddncia do credor hipotecirio AVALIACAO:
R$21.753 506,83 (vinte e um milhdes, selecentos e cinquenta e trés mil, quinhentos ¢ seis reais e
oitenta ¢ trés centavos). GARANTIA: Em. primeira ¢ especial hipoteca o imével descrito nesta
matricula, e a integralidade dos lotes: LOTES DA FASE "2": Lotes da Quadra 07 (sete) de n® 01
a 30; Lotes da Quadra 08 (oito) de n® 10 a 21; Lotes da Quadra 09 (nove) de n® 01 a 17; Lotes
da Quadra 10 (dez) de n* 02 2 18; Lotes da Quadra 11 (onze) de n® 01 a 10, 22 e 23; Lotes da
Quadra 23 (vinte e trés) de n°® 01 a 11; Lotes da Quadra 24 (vinte ¢ quatro) de n® 01 a 16; Lates
da Quadra 25 (vinte e cinco) de n° 01 a 15; Lotes da Quadra 26 (vinte ¢ seis) de n® 01 a 30.
LOTES DA FASE "3": Lotes da Quadra 11 (onze) de n® 11 a 21; Lotes da Quadra 12 (doze) de
n* 01 a 19; Lotes da Quadra 13 (treze) de n® 01 a 21; Lotes da Quadra 14 (quatorze) de n® 01 a
19; Lotes da Quadra 15 (quinze) de n® 01 a 20, Lotes da Quadra 16 (dezesseis) de n® 01 2 17;
Lotes da Quadra 17 (dezessete) de n® 01 a 08; ¢ Lotes da Quadra 18 (dezoito) de n® 16 ¢ 17
(Protocolo n.® 263256 em 13/11/2015)

;_.1:"__1_ w ik it cdeo ,aﬂjmf % Emol.:R$231,30 — 0488.06.1000002.20191 = R$6,70
PED: 0488.01.1500002.27660 = R$0,40 — TB

Av!ﬁl?l?:mﬁﬂd:fwmtmdc!ﬂl? Conforme Certidiio passada em 07 de dezembro de 2016

da Escritura Piblica de Liberagio de Garantia Hipotecdria, lavrada em 22 de novembro de 2016
nas notas do 3° Tabelionato desta Comarca, o imdvel deserito nesta matricula fica liberado da

hipoteca mencionada no R.1. n.” 273085 em 25/01/2017)

//“j“ ws/ﬂ"}«té'/ Emol:R$67,30 — 0488.04.1000002.18087 = RS 1,05 -

PED: 0488.01.1600001.16253 = R$0.45 — IS

Av.3/73.729 em 05 de abril de 2017. Conforme Requerimento firmado em 13 de fevereiro de
2017, pelas proprietirias Melnick Even Camnatba Empreendimento Imobilidrio Ltda ¢ Real Rio
Grande Empreendimentos Ltda., e revendo a escritura piblica objeto do R.2 da Matricula »°
70.598 (Registro Anterior), o imével desta matricula € titulado na proporgo de uma fraglo idegl
equivalente a 34% para a REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA, ¢ de uma

Continpa na matriculs 007372972
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fragdo ideal cquivalente a 66% para a MELNICK EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. (Protocolo n.® 274823 em 04/04/2017)

Emol.:NIHIL - 0488.03.1000002.93532 = NIHIL -

l T flul A g_)é'g:}f?c'éyg, PED: NIHIL - IS

R.4/73.729 em 25 de nbn‘lAr. 2018. TRANSMITENTES: MELNICK EVEN CARNAUBA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 21.044.491/0001-42,
com sede na cidade de Porto AJegre,RS.repm&mtadumemmﬂanspudeﬁmbdoMarques.
brasileiro, gerente financeiro, inscrito no CPF sob o n® 327.114.068-57 ¢ Milton Melnick,
brasileiro, engenheiro civil, inscrito no CPF sob o n° 012.380.270-91; REAL RIO GRANDE
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 13.839.839/0001-60, com sede na
cidade de Porto Alegre, RS, representada por Melnick Even Camailba Empreendimento
Imobilidrio Ltda, j& qualificada e representada. ADQUIRENTES: MARCIO SAN MARTIN
GONCALVES BELLE, assistente de RH, inscrito no CPF sob n® 969.828 880-53 e sua mulher
STEFANI DEPARIS BELLE SAN MARTIN GONCALVES, dentista, inscrita no CPF sob n*
011.169.020-01, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia
da Lei n° 6.515/77, domiciliados ¢ residentes nesta cidade. TITULO: Compra ¢ venda com
alienacdio fiducidria. FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢
Venda de Lote, com Alienagiio Fiduciéria em Garantia do Pagamento do Prego, Celebrado com
Forga ¢ Eficdcia de Escritura Piblica, na Forma do Disposto no Artigo 38 da Lei n® 9.514/97,
firmado em 06 de janeiro de 2017, nesta cidade. VALOR: R$82.334,37 (oitenta ¢ dois mil,
trezenlos € trinta ¢ quatro reais e frinta e sete centavos), integralizado da seguinte forma:
R$1.167.86 (mil, cento ¢ sessenta ¢ sete reais ¢ oitenta e seis centavos) no ato ¢ R$81.166,50
(oitenta ¢ um mil, cento e sessenta ¢ seis reais ¢ cinguenta cenlavos) do financiamento concedido
pelas credoras. Imposto fiscal sobre R$82.334,37 (oitenta e dois mil, trezentos ¢ tnnta ¢ quatro
reais e trinta e sete centavos). CONDICAO: Os adquirentes estio cienies ¢ concordam
expressamente que a compra do imdvel descrito nesta matricula ¢ realizada ad corpus. IMOVEL:
Deserito nesta matricula. OBS.: Foi ancxada ao contrato a Guia Informativa do LT.B.I. -
Inter-Vivos n.°® 45745/17 de 14.12.2017, da Secretaria Municipal da Fazenda. As transmitentes
declaram sob responsabilidade civil e criminal, que exploram com exclusividade a atividade de
compra e venda de imoveis, estando o imovel objeto deste registro lancado contabilmente nos seus
ativos circulantes, niio contando, nem nunca tendo contado de seus ativos permanentes, razio pela
qual estiio dispensadas de apresentar as certiddes negalivas de débitos do INSS e da Secretaria da
Receita Federal. (Protocolo n.® 283703 em 17/04/2018)

é"?"ﬂ o il el ?’rrm ﬂ’l-*fc’é«;i{“t “. Emol:R$474,80 — 0488.07.1000002.21997 = R$36,60-
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R.5/73.729 em 25 de abril de 2018. DEVEDORES/FIDUCIANTES:MARCIO SAN MARTIN
GONCALVES BELLE e sua mulher STEFANI DEPARIS BELLE SAN MARTIN
GONCALVES, todos ji qualificados. CREDORAS/FIDUCIARIAS: MELNICK EVEN
CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA ¢ REAL RIO GRANDE
EMPREENDIMENTOS LTDA., ambas j& qualificadas ¢ representadas. TITULO: Alienacho
Fiducidria. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de
Lote, com Alienagio Fiducidria em Garantia do Pagamento do Prego, Celebrado com Forga e
Eficacia de Fscritura Piblica, na Forma do Disposto no Artigo 38 da Lei n°® 9.514/97, firmado em
06 de janeiro de 2017, nesta cidade. VALOR DA DIVIDA: R$81.166,50 (oitenta e um mil, cento
¢ sessenta e seis reais e cinquenta centavos). JUROS: 12% aa. PRAZO E FORMA DE
PAGAMENTO: 01 (uma) parcela de R$1.167,86 (mil, cento ¢ sessenta e sete reais e oitents ¢ seis
centavos) vencivel em 25 de fevereiro de 2017, 01 (uma) parcela de R$1.167,86 (mil, cento e
sessenta ¢ scle reais € oitenta ¢ seis centavos) vencivel em 20 de margo de 2017; 177 (cento e
setenta ¢ scte) parcelas mensais e sucessivas de R$869.86 (oitocentos e sessenta € nove reais e
oitenta e seis centavos) vencivel a primeira em 20 de abril de 2017; e 14 (quatorze) parcelas anuais
e sucessivas de R$863,98 (oilocentos ¢ sessenta e trés reais e noventa e oito centavos) vencivel a
primeira em 20 de dezembro de 2017. AVALIACAO: R$79.040,98 (sctenta e nove mil, quarenta
reais e noventa ¢ oito centavos) GARANTIA: Em alienacdo fiducidria o imével descrito nesta
matricula. (Protocolo n.® 283703 em 17/04/2018)

Lt (o EAE . S Emol.:R$474,80 — 0488.07.1000002.21998 = RS36,60
785 Uy -/Z%-,'% (eelthe, PED:. 0488.01.1800001.18091 = R$1,40 — CR
# i

Av.6/73.720 em 25 de abril de 2018 Em representagio ao Crédito Imobilirio Garantido conforme
R.5 desta matricula, nos termos dos Arts. 18 e ss. da Lei n.® 10.931/04 a credora Melnick Even
Carnaiba Empreendimento Imobilidrio Ltda, proprietiria de 66% do empreendimento, emitiu
em 08 de janeiro de 2018 na cidade de S8o Paulo, SP, a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1,
Série 10, Tipo Fraciondria, na qual consta como instituicio custodiante a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUTDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91. Valor do crédito: R$82.334,36
(oitenta ¢ dois mil, trezentos ¢ trinta e quatro reais e trinta e seis centavos). {Protocolo n.” 283581
em 11/04/2018)

¥ ; -
Cotonr T Vi A 1At Pitie o EmOL:RS237,40 — 0488.07.1000002.21999 = R$36,60
Utese sy ﬁ%ﬁ JJ"{&//MJ : PED: 0488.01.1800001 18092 =~ R$1.40 - CR
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Av.7/73.729 em 30 de agosto de 2018. Conforme Av.7 da Matricula 70.598 (Registro Anterior) a
credora constante do RS desta matricula, MELNICK EVEN CARNAUBA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, alterou sua denominaciio social para MELNICK
EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. (Protocolo n.°
286530 em 03/08/2018) ‘,Z
terli o et S i J:/

/’{,74.1, . S 7~ Emol :NIHIL - 0488.04.1000002.24979 = NIHIL -
) PED: NIHIL — MP
Av.8/73.729 em 27 de junho de 2019. Conforme Av.9 da Matricula 70.598 (Registro Anterior),
foram concluides os servigos de terraplenagem, drenagem, pavimentagfo, arborizaglio do sistema
vidrio e pracas, sinalizagdo horizontal e vertical, guias e sarjetas na drea correspondente a Fase 1
do Loteamento, a qual pertence o imﬂvaldj'im nesta matricula. (Protocolo n.® 294469 em

!mn%%ﬂ/émz@ 52!4{*/;/

Emol.:NIHIL — 0488.04.1000002.30477 = NIHIL -
PED: NIHIL - ZU

Av.9/73.729 em 21 de maio de 2021. Conforme instrumento particular firmado em 15 de abril de
2021 em Porto Alegre, RS pelas credoras fiduciarias constantes do R.5 desta matricula, Mclmﬂk
Even Carnaiiba Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA e Real Rio Grande Empreendimentos
Lida, fica cn}melndn_n !w:,ﬁ desta matricula. (Protocolo n.® 309486 em 19/05/2021)

3 {-"‘.;.4'. #f;'-‘-"‘? Jm’ff/((/’;
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Av.10/73.729 em 27 de novembro de 2024, : ; L
MMBE_I.ME} - Conforme o disposto no Art. 3° do Provimenio 89/2019 do Conselho Nacional

de Justica (CNJ), esta matricula possui o Cddigo Nacional de Matriculas sob n°
099366.2.0073729-81. L S

o

Emol :NIHIL - 0488.04.1400001.02795 = NIHIL —+ED:NI
determinaglio legal, . '

Registrador/Substituto(a)/Ecrevente Autorizado(i):
AV.I/T3.729 em 27 de novembro de 2024. )
FIDUCIARIA, Conforme Instrumento Particular, pa:
Porto Alegre, RS, pelas credoras/fiducidrias cons do R.5 desta matricula, MELNICK EVEN
CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA e REAL RIO GRANDE
EMPREENDIMENTOS LTDA., fica consolidada a propriedade fiducidria cm nome da

Emol.:R$39,30 — 0488.04.1000002 40085 = R$3,30
PED: 0488.01.1900001.90497 = R§1,40 - MP
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MELNICK EVEN CARNAUBA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA ¢
REAL RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS LTDA., nos termos do Art.26, § 7° da Lei n®
9.514/97. Imposto Fiscal sobre R$117.314,91 (cento ¢ dezessete mil. trezenlos e quatorze reais e
noventa e um centavos) conforme Guia Informativa do LT.B., — Inter-Vivos n® 44261/24 de

25/09/2024, da Secretaria Municipal da Fazenda. (Protocoloar X 2B/10/2024)
Emol.:R$343,10 - 0488.07. Iﬂﬂpﬂﬂz.xﬂﬁﬁs = R$53.70=PED: ,.# 300001.11387 = RE2.00
Rrgistmdorfﬁuhsﬁtutﬂ{aﬁﬁ’tmvmte Autorizadotal: ; d i - IR

Av.12/73.729 em 28 de novembro de 2024, A RBA
Conforme Guia Informativa do LT.B.L - Inter-Vivos n.® 44261
Municipal da Fazenda, e em conformidade com o disposto no
Normativa Notarial Registral (CNNR), o imével descrito nest cu a?ﬂi—j{lﬁrilﬂ na Fazenda

Municipal sob n® 69341,
u‘(}}uim Mo Ressarcivel
- 1B

" Emol.:NIHIL - 0488.04.1400001.02796 = NIHII, -

Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizad
B

e
=3
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