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A Comarca de Sao Borja
C E R T I D A 0 Oficlo de Registro de Iméveis de Sio Borja

Rubens Raphael Tranin de Pauli - Reglistrador Interino

[“E_.RTi FICQ. usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
1" 2 - Repistro Geral, verifiquei canstar na matricula o Intciro teor seguinte:
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29.443 _
\ oBorja, 26 de Janeiro de20 B

Imdvel:- O lote de terreno de propriedade n°38 da quadra n"03, do "Loteamento
Parque Lorena", com a drea de trezentos e trinta metros e vinte e nove decimetros
quadrados (330,29m?), dentro das seguintes dimensfes e confrontagbes em sentido
horério: partindo do ponto 1 distante 36,83 metros da esquina da Rua B — Trecho 02 com
a Rua G. com distancia de 25,83 metros rumo leste, confrontando com o lote 37 chega-se
ao ponto 2, partindo do ponto 2 com distincia de 12,00 metros rumo sul, confrontando
com o lote 41, chega-se ao ponto 3, partindo do ponto 3 com distincia de 29,21 metros
rumo oeste, confrontando com o lote 39 chega-se ao ponto 4, partindo do ponto 4 com
distancia de 12.47 metros rnmo norte, com frente no alinhamento da Rua B — Trecho 02
chegase ao ponto | inicial da descrigho do perimetro. Proprietiria:- SBY
EMPREENDIMENTOS | BILIARIOS SPE LIMITADA, com sede na Avenida
Presidente Tancredo Neved, s/n® Estiva, neste municipio, inscrita no CNPJ scb
HT36.527.421/0001-12. Refistro Anterior »Matricula n®27.416 do livro 2 deste Oficio,
datada de [2 de julho de lﬂlﬂ.ww’ws.ssu do livee 1-M de 28/12/2021. Dou f&
Registrador  Substituto Juares Vizzotto. Emol. R$21,90. (Selw

0585.03.2100001.07312 = RE2.70) pe R$530. (Selo: 0585.012000001.22884 = R$1,40) = Toml:
RS31,30

e
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R.0O1- 43- 17 Agoste 2022, Titule:- Compra ¢ Venda a i i=
Instrumento particular de contrato de alienagio fiducidria de bem imével de 26 de Margo
de 20722, em Sdo Borja/S. Transmitente:- SBY Empreendimentos imobiliarios SPE
Limitada, ja qualificada, neste ato representada pelo Sr. Eduardo Pereira Tebaldi - socio.
Adguirente:- RODRIGO GOULART CASSAFUZ., brasileiro, motorista, solteiro,
maior, portador da CMNH n®02639716768 - DETRAN/RS, inscritoc no CPF sob
1°004.360.560-54. filho de Jodo Batista Rodrigues Cassafuz e de Neli Maria Goulart,
residente na Rua Frei Caneca, n°963, Bairro Bettim, nesta cidade. Obijeto:- O imdvel
descrito nesta maitricula. Valor/Avalincfio:- R$97.028,07 (noventa e sete mil, vinte e
pilo Reais e sele centavos), pagos da seguinte forma: R$14.000,00 em 01/04/2022,
alravés de trapsferéncia eletrénica em favor da vendedora, no Banco SICOOB (756).
agéncia 3074, cc n°84.377-5; o restante de RERG.O6R,63, em sessenta (60) parcelas
mensais e consecutivas no valor de R$1.449,48, vencendo-se a primeira em 15/05/2022 e
us demnais nos meses subseglicntes. Protocole n°177.650 do livie 1-M de 26/07/2022. Dou f&
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(Sclo: G5E5.07. 2200001 00400 = RS4530) - pee. RS6.00. (Selo: 0585.01.2200001 06858 = RS1.90) -
Total: RR502 80

|

| ; , : |

Mﬁ; Registrador Substituie s | _ Juares Virzotto. Emol. RS336.70. - |
i

B.02-29.443.- 17 Aposto 2022 Titulo:- Alienagio Fiducidria. Forma do Titulo:- |
Instrumento particular de contrae de alienacio fiducidria de bem imovel de 26 de Margo .
de 2022, em Sdo Borjia/RS. Devedor Fiduciante:- Rodrigo Goluart Cassafuz, ja
gualificado. Credora  Fiduciaria-- SBY Empreendimentos Imobiliarios SPE
Limitada, ja qualificada. Yalor da Divida:- R$86.968.63 (oitenta e seis mil. novecentos
¢ sessenia ¢ oito reais e sessenta ¢ irés centavos). Forma de Pagamento:- Em sessenta
(60} parcelas mensais e consecutivas no valor de R$1.449 .48, vencendo-se a primeira em
15/05/2022 e as demais nos meses subseqlientes. Jures:- Em caso de inadimpléncia. as I
parcelas do prego pagas em airaso estardo sujeitas, além da atualizagio monetdria pela '
variagdo mensal positiva do [GP-M (FGV). quando for o caso, a incidéncia de juros i
moratorios de 1% ao més, capitalizados anualmente conforme o artigo 591 do CCB. e
multa convencional de 2%. sobre o valor total da parcela impaga (principal, comgmdo
monetariamente e acrescido dos juros remuneratérios). Garantia:- Em gamanta do
o da divida contraida ¢ de scus acessorios, bem como do fiel cumprimento de
as obrigagdes contratuais o devedor/fiduciante aliena 4 credora em "ecardter
idrio", o terrepe descrito nesta matricula, havido pelo R.01. Valor da Garantia;- |
RS ?,GZE,UWU 177,650 do livio |-M de 26/0772022. Dol . Registrador Substinto |

e, U Jueares Vizroito, Emol. R5336.70. (Selo: 0585.07 2200001.00401 = RS45.500. |
p.e. RE6,00. (Selo: 0585.01.2200001 06859 = RE1.80) = Tutal: RS392,80

-c Cana de Habite-se (parcial) n°134/23, fica ave

Loteamento Parque Lorena, referente ao imov
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Sio Borja, 12 de margo de 2025

Av.04-29.443: 11 de margo de 2025, SIC 5%
. PROVIMENTO 44/2024 - CGJI/RS: Procede-se a esta averbagiio de oficio para o fim

de noticiar que 0§ Proximos atos registrais serdo cletronicos, encerrando-se 4 escrituragio

r . A 'lh A

fisica. fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. PROTOCOLQ: 188354/13/1-P. em
06/0//2025. Rosdlia Kucera Piccoli - Escrevente Autorizada

g}dj;:oh ﬁ,ur_.ma {}1(59{*‘_ Emol.: NIHIL. Proc, Dados: NIHIL. Selos:
0584.01.2400006.05321 - NIHIL: 0585.01.2400006.05322 - NIHIL. Total: NIHIL.

= Rua Coronel Aparicio Mariense da Silva, 2092 - Centro - Sdo Borja/RS - CEP: 97.670-000-Fone: (55)3431-2160
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TAL0529.443 12 de maigo de 2025, CODIG 0 NACIONAL _DE_MATRICULA
csta averhagio para zer conslar gue o imovel objeto da prescnte matricul
encontra-s¢ cadastrado 1o CONIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) sab i
NU0192.2.0029443-39, nus Tonmas do art. 235-A da Lei n® 6.015/73 cfe an. 3" da
Hte 8972019 do CNJ PROTOQCOLO: n” 188.354 do livro |-P de O6/03/2025,
4 Lscrevente Autorizada Patricia Cunha

Procede-sc a

Praname
Dou e, Averbagdo nato digital assinado pel
Cassafuz om 12/03/2025 ae  11:35:55. O hash SIIA256 do  documento &

9216 ACIEOR28IRICTS FR2EN0ES75CF94FD066972D58 62ZBBD7OCIDBCFEGITIAG
A Emol. NIHIL. (Selo: 1585 01.2400006.05324 = NIHIL). p.e. NIHIL. (Selo:
(1585 01.2400006.05323 = NIHIL) = Total: NIHIL

| Av.06-29.443. 12 dec margo de 2025 TITULO: CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO: Nos termos do
reguerimento datado de 24/02/2025, em Sdo Borja/RS. firmado por Suelen Lopes Santos,
CPF n* 038.600.340-51, representante da credora fiducidria SBY

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIMITADA, inscrita no CNPJI sob n”
Lei n® 9.514/97, c/c com art. 574, da

36.527.421/0001-12, com fulcre no art, 26, § 7", da
consolidacio da propriedade do imével objeto da alienacdo

CNNR/RS, fago constar o
fiduciaria constante do R.02 d
supracitada. VEL CONSOLIDADO: O lote de terreno de propriedade n” 38 da
quadra n" 03, do "Loteamento Parque Lorena', com a area de 330,29m? (trezentos e

a presente matricula, em nome da credora Nducidna

trinta metros e vinte ¢ nove decimetros quadrados), objeto desta matricula.
VALOR: RS86.968,63 (oitenta ¢ seis mil, novecentos ¢ sessenta ¢ oito reais ¢ sessenta ¢
wés centavos). TRIBUTACAQ: O imovel foi avaliado pela Fazenda Pablica Municipal
no valor de R586.968.63 (oitenta e seis mil, novecentos e sessenta e oito reais ¢ sessenta
¢ rés centavos), em 24/02/2025, conforme guia de recolhimento n® SMF/07102/2025,
sendo gue o imposto de transmissio (ITBI) foi page no valor de R$1.739.37 (mil,
setecentos ¢ Lrinla e nove reais ¢ rinta ¢ sete ¢enlavos), cm 28/02/2025. conforme
comprovante de pagamento realizado por meio do Sicredi. OBSERVACOES: 01/02) O

fiduciante foi intimado por meio de notificagdo extrajudicial dessa Serventia de Registro

| de Imoveis, para satisfuzer, no prazo legal, as prestages vencidas, assim como demais
I
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‘ VATROR, vhesive despesps e cobranga ¢ intimagho. O prazo franscorreu sem purgacan

L&)

da morm, conforme Procedimenta prenotado sob n® 185,750, de 12/07/2024; 02/02) Mos
| wrmes do ant 27 da ler wt o 51447, o fiducidrio/proprictdrio deverfi promover leilio
| Publieo para o alienagdo do imovel, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
| R, PROTOCOLO: v 185 354 do Jivio 1-P de 06/03/2025. Dou fé. Averbagao
nate digial assinado pela Fscrevente Auterizada Patricia Cunha Cassafuz em
2032025 As 113641, O hash  SHA256 do  documento €

RETASTORDT645DD A 24083668 ABT26BC187F08D1A6C 15DT0E17TBATIDC36B8B6
pe  RS6.90. {Belos

1 -
- Pl RAIGT000 (Selo. DSRSOT.2400001.00418 = RSS56,50).
USRS () I TR TR TR0 s i35 RE2,100 0 Toral R&I32.60
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