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CERTIFICO, em razio do meu cargo e a pedido da parte inleressada, que a presenta copia & raprodugdo fiel - 99{ ”
do documento original constante no arquivo deste Oficio.

Nimero 33.110
REGISTRO DE IMOVEIS ‘h&
COMARCA DE ALEGRETE Folna 001
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N° 2)
Matricula nimero: 33.110 Alegrete, 06 de Outubro de 2017

Um terreno, destinado para fins residenclais, no Condominio
Montecarle, situado no Bairrzo Santos Dumont, nesta cidade da Alegrete/RS
designado pelo lote n® 002 da quadra 01, de formato irragular, localizade
de frente para a Ruwa B, do lado par da numeracgdo, distante 23,00m da
esquina formada com a Rua A, com as seguintes medidas e confrontacdes:
partindo do wvértice no limite com o lote 001, sentido sudoeste-nordeste,
confrontando nesta face, ao sudeste, com © lote 001, segue com 3
distdncia de 39,04m; deste, sentido sudeste-noroeste, confrontando nesta
face, ao nordeste, com imbvel de propriedade de Flivioc Luis Burin
{Mat.31,415), segue com & distincia de 12,00m; deste, sentido nordeste-
sudoeste, confrontando nesta face, ac norceste, com O late 003, =egue com
a distaAncia de 39,15m; daste, sentido noroeste-sudeste, confrontando
nesta face, ac sudoeste, com a Rua B, segue com a disténcia de 12,00m;
chegando ao wértice inicial desta descricdeo; localizadeo na quadra interna
do condominio formada pelas seguintes ruas: noroeste, Rua C; nordeste,
imével de propriedade de Fabio de Carvalho Micn (Mat.31.413), Terezinha
Segabinazze (Mat,31.414) e Flavio Luis Burin (Mat.31.415); sudesta,
imével de propriedade de Flavio Luis Burin (Mat.31.415), Praga 01 e Rua
A; sudoeste, Rua B; com area real privativa de 469,13m’, 4rea real de uso
comum 282,20m?, perfazendo a Area total real de 751,33m", correspondendo
a uma fracho ideal de 0,0043 nas Areas de uso comum e fim proveitocso do
condominio; terreno este integrante do Condominio Residencial Montecarlo,
o gual estd localizado na Avenida Repiblica Riograndense n® 1.720
{entrada Onica do condominic), do lade par da numeragdo, esquina com a
Avenida Caverd, do lado impar da numeraclo, e com frenta Cambém para
Avenida Repidblica Riograndense, do lado par da numeragdo, localizado mno
quarteirdo da planta geral da cidade formado pelas seguintes ruas: norte-
nordeste, Avenida Indcie Campos de Menezes, "Nicico Menezes®™, e Rua Sdo
paulo; sul-sudoeste, Rodovia Federal Oswaldo Aranha - BR 290; sul,
Rodovia Federal Oswaldo Aranha - BR 290; leate-nordeste, Avenida
Reptblica Riograndense e Roa sergipe; oeste-noroeste, Avenida Caverd;
pesta-sudoaste, Avenids Caverd, PROPRIETARIA: YOUNG INCORPORACOES &
STRUCCE T brasileira, sociedade empresiria limitada, inscrita no
CMPJ sob n°® 25 381,933/0001-05, com sade na Avenida Francisco J. Lopes n°
555, sala 04, Bairro Osclopes, na cidade de Santo Antonio da Patrulha/RS.
AOUISITIVO: Reglstro Geral, Matricula n® 32.612, R.02 e 03/32.612,
des oficio. Ccadastro Municipal quarteirdo n® 0920. Esc. Autorizada
?322?25:&&.Bﬂah.?ﬁﬁb.aﬁiﬁ.ﬁcaﬂ.49::!!.1'21:.!65-!.Geﬂld
c.6.V. Prot.n® 191417 em 05/10/2017 N.E.n® 152709 Emol:R$23,20. Selo:
0750.01.1700001.18642 R31,40; Selo: 0750.03.1400001.27408 RE2,70.
7.1 - 33,110 - Alegrete, 06 de Outubro de 2017, OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
ed cowsTRUCKD. For requerimento de Young Incorporaghes e Construgdes
Ltda, datado de 16 de junho de 2017, arquivado neste Oficlo, averbo que
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o terreno acima descrite faz parte do empreendimento de condominio de
lotes denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTECARLO, sendo que o referide
empreendimente encontra-ae com todas as suas obras de infra-estrutura em
construgdo, forme , Registro de Incorporacde no R.03/32.612. Esc.
Auterizada
H.F.0. Prot.n® (391417 em 05/10/2017 N.E.n°152709 Emolumentos e selos 4
cobrados no R.03/32.612, conforme Provimento n® 021/2017 - CGJ/RS.

Av.2 = 33.110 - Rlegrete, 17 de Novembro de 2017, CONVENCAD DE
CONDOMINIO. Averbo que a Convencido de Condominic do CcoNDoMINIO
RESIDENCIAL MONTECARLO foi registrada neste Oficio, mno livro 03 =
Registre Auxiliar, sob n® 58.405. No art. 9 da Convencdoc de Condominio,
consta que todas as normas de usc e fruigio das partes de propriedade
exclusiva por seus respectives proprietdrios encontra limite, tdo
somente, na legislacic aplicével, nas normas da Convencdo de Condominio,
de seu Regimento Interno e no Chdigo de Edificacdo Internc do Condominio
contide no Capitulo VIII da Convencdo de Condominio (art. 40). Mo Cédigo
de Edificac8o Interno, tem-se: RESTRICOES DE US0 DAS UNIDADES
COMDOMINIAIS RESIDENCIAIS (ORC) = 2, Restrigdes de Uso das Unidades
Condominiais (UCR). 2.2, Mas UCR nic ser4 permitida a construcdo de mais
de uma (0l1) economia, nem seu fracionamento. £ permitido remembramento,
desde que as unidades resultantes tenham testadas minimas a 1Z2mS0cm, bem
como drea minima de 300,00m?. 3.1. Dos Frojetos. 3.1.1. A Antes do inicla
das obras as UCR deverlo aprovar seus projetos na Prefeitura de Alegrate
através de seu responsdvel técnico & ter ART junte aoc CREA: antericrmente
deverd ser aprovade pala comissic de obras prevista no art. 26 da
Convengio do Condominio. 3.1.2. As UCR deverdo respeitar os afastamentos
de frente, fundos e lateral determinados a seguir: 6 metros do
alinhamento da Rua de frente, 1,5 metros das divisas laterais, 3 matros
do fundo do terreno. Para fossas sépticas deverdo ser respeitados
afastamentos de 2m em todos os sentidos. 3.1.3. SerSo aceitas Ocm
construidas de alvenaria, telha de barro ou concreto, esquadrias de
madaira, aluminlc anodizado, aluminio pintads ou pwve ou, cutre tipo de
material a ser aprovada pela ComissBo de Cbras. Nio serfo permitides
telhados de fibrocimento e metdlicos aparentes, 3.1.4. Nio serdo aceitas
construcSes em madeira, exceto em madeiras nobres, sujeito 4 aprovacle da
Comissdc de Obras. 3.1.10. O conddmine ndo poderd cercar sua pnidade
autdnoma junto & via piblica. As laterais e fundos poderfoc ter cercas de
no miaximo um metro e meio de altura, devendo ser cercas vivas ou vidro,
3.1.11. O tratamento do esgoto cleoacal deverd contemplar inatalacda de
filtro anaerdbico em cada unidade autdnoma, sendo gque uma vez por ano,
devera ger felta analises da dgua descarregada na rede pluvial acravés de
uma empresa cadastrada junto aoc condominio. 4. Piscinas. 4.1. Apds a
edecucdo, o© proprietario deverd manter a piscina limpa ¢ tratada, caso
contrério a Vigilancia Sanitdria serd comunicada & tomard as providéncias
Continpa na f1, 02...

Péging; 2 da 6
“ CERTIDAD VALIDA POR TRINTA {30) DIAS *

75




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALEGRETE

OFICIAL REGISTRADORA: ELAINE ALIATTI
Rua N* Sra. do Carmo n® 143, Cenlro - CEP. 87541-410
E-mail: cartorioalegrete@gmail com - Fone: (55) 3422-4230

s

Nimero 33.110
REGISTRO DE IMOVEIS |
COMARCA DE ALEGRETE ..__j' ' Folha 002
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
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Seqlidncia dotfa) Av.2

necessdrias, apropriande os custos ac proprietario. 4.2. A piscina ndo
podera ser construida nos recuos de frente dos terrenos e em irea ndo
edificivel. As restrigbes estio na Convengio de Condominioc. Esc.
Autorizada

C.6.V. Prot.n®131665 em 1%/10/2017 N.E.n°154600 Emol:R$38,20. Selo:
0750.01.1700001.30776 RS1,40; Sele: 0750.03.1400001.29084 RS2,70.

Av.3 = 33.110 - Alegrete, 15 de Janeiro de 2018. ALTERACAD DE ONPJ. Nos
termos do requerimento datade de 08 de janeiro de 2018, nesta cidade,
acompanhado de Declaraclo assinada em 08 de janeiro de 2018, na cidade de
Santo Anténio da Patrulha/RS, do Comprovante de Inscricioc e de Situvaclo
Cadastral da Receita Federal, do Termo de Opgdo pelo Regime Especial de
Tributacdo Aplicavel as Incorporactes Imobiliidrias da Receita Federal, do
Termo de Sclicitacdo da Juntada e Termo de Andlise de Solicitacde da
Juntada ambos do Ministério da Fazenda, arquivados neste Oficio, averbo a
alteracfo do nimerc do  Cadastro MNacicnal da Pessoa Juridica do
proprietiério do imével constante deata matricula, YOUNG INCORFORACOES E
CONSTRUCOES LTDA, passando a ser CHMBJ n® 25.381.933/0002-88, endereco na
Avenida Repiblica Riograndense n .700, Bairro Santos Dumont, na cidade
de Alegrete/RS. Esc. Autorizada e &

C.G.V. Prot.n®193345 em 10/01/2018 N.E.n"155608 Emolumentos e Selos j&
cobrados na Av.08/32.612, conforme Provimanto n® 021/2017 - CGJ/AS.

R.4 = 33.110 - Alegrete, 18 de Fevereiro de 2022. COMPRA E VEMDA. O
terreno acima descrito, constante da mactricula e Av.03/33.110, com todas
as suas caracteriaticas, medidas e confrontagSea. TRANSMITENTE: Young
Incorporagdes e Conatrugles Ltda, empresa brasileira, pessoa juridica,
inscrita no CNPJ sob n® 25.381,.933/0002-68, com sede na Avenida Rupﬁhlica
Riograndense n® 1700, Bairro Santos Dumont, nesta cidade. I

EL VALHO, brasileira, divorciada, bancAria, portadora da
Carteira Macional de Habilitacic n® 04173405785, expedida peloc DETRAN/RS
em 27/08/2007, inscrita no CPF sob n® 000.629.990-36, residente e
domiciliada na Av. Ibiculi n® 470, Bleoce A, ap 801, Balrro Ibirapuita,
nesta cidade. FORMA DO TITULO: Contrate Particular de Compra e Venda de
Unidade Autfnoma com Alienagac Fiduclaria em Garantia do Pagamento do
Prego, assinado em 01 de outubre de 2021, nesta cidade. VALOR:
R5205.767,50. AV : R§205.767.50 em 13/01/2022. Guia de ITAI n®:
EMF/17723/2022. : Terrenc stinado exclusivamente a raceber a
construgio de edificagdes, por adguirente, destinada a moradia
unifamiliar. Esc. RAutorizada
3le6.a0e2.c757.2945, fcd3,.B4cd. 12 déa.e586.7219
3938.89ef.eca5.308b. ffBa.6b% . d690 . df6a. 9302, 6548
H.F.0, Prot.n®214257 em 07/02/2022 N.E.n"1712]10 Emol:R51,.066,10. Selo:
0750.08.2100002.00247 R$65,30; Selo: 0750.01.2100001.34032 R§1,80.

R.5 - 33.110 - Alegrete, 18 de Fevereiro de 2022. ALIENACAOD FIDUCIARIA. O
terreno acima deacriteo, constante da matricula (R.04/33.110), com todas
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Matricula ndmero: 33.110 Alegrete, 18 de Fevereiro de 2022
foi dado em alienagido

as suas caracterlsticas, medidas & confrontacdes,

fiducidria. DEVEDORA FIDUCIANTE: W, brasileira,
divorciada, banciria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n°®
04173405785, expedida pelo DETRAN/RS em 27/08/2007, inscrita no CPF sob
n® 000.629.990-36, residente e domiciliada na Av. Ibicui n® 470, BM%U#&

ap 901, Bairrc Ibirapuit3, nesta cldade.
INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA, empresa brasileira, pessoa juridica,
inscrita no CNPJ sob n® 25.381,933/0002-88, com sede na Avenida Repiiblica
Riograndense n°® 1700, Bairro Santos Dumont, nesta cidade.

TITULO: Contrato Particular de Compra e Venda de Unidade Auténoma com

Alienagdc Fiduciiria em Garantia do Pagamento do Prego, assinado em 01 de
Valor Total da

outubro de 2021, nesta cidade. DICOE B

Divida: R$213,.940,80; 1. Entrada no valor de R$28.750,05, conforme
descrito! ‘a) R$5.000,00 no dia 01/10/2021; b) R$23.750,05 até o dia
10/01/2022; 2. Saldo no valor de R5185.190,75, através de boleto
bancério, em 0B parcelas anuais e consecutivas, sendo as primeiras 07 no
valor de R$23.140,00 e a déltima no valor de R$23.147,75. sendo a primeira
com vencimente em 01/10/2022, e as demais nos anos subsegquentes. As
parcelas ndo sofrerdo incidéncia de juros. Todas as parcelas do prego
serdc corrigidas monetarliamente, desde a presente data e até a de cada
pagamento, pelo IPCA, publicado pelo IBGE; Em casce de inadimpléncia,
moratérios de 1% an més, acrescido de correcéo

incidéncia de Furos
monetdria pela variaglo positiva do IGP-M{FGV) da data do vencimento ata
aquela em que venha a se afetivar o pagamento, além de multa de 2% sobre

o total da parcela impaga atualizada; Prazo de intimaclo: No caso de mora
superior a 30 dias no pagamento de qualquer das parcelas da divida, de
acordo com o art, 26, §1°, da Lei n® 9.514/97, a DEVEDORA/FIDUCIANTE sera
intimada a satisfazer, no prazo de 15 dias, a prestacio vencida e as guea
se vencerem até a data do pagamento, com 03 acréscimos previstos no
contrato, a, os jures convencionais, as penalidades e o3 demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributes, as contribuicdes
condominiais imputdvels ac imbvel, além das despesas de cobranca e de
intimaglo; VALOR DA GRRANTIA FIDUCIARIA LD I HOV] {5 DE VENDA EM

: R§213.940,80. Para fins do disposto no artigo 24, incisoc
VI, da Lei n~ 9.514/97, as partes declaram que o valor estabelecido para
fins de leil&c sera revisto na hipétese e na forma prevista neste
Contrato, Este valor serd corrigido monstariamente, pro rata die, desde a
data do Contrato, pela variagdo do INCC/DI. Apés concluida a construcdo
da residéncia sobre o mesmo, © gque se configurard tdo somente apéds a
comprovada conclusio fisica da construgic e averbagdo da mesma perante a
matricula do imdvel, o valor do piblico leildo ndo serd aquele eatipulado
no Contrato, mas sim o valor resultante da multiplicagdo do nimero da
metros quadrados da 4rea construida privativa da residéncia, pelo valor
de R51.445,50, corrigideos monetariamente de acordo com a variagdo do CUR
- Custo Unitédrio Basico - conforme publicado pelo Siduscon/RS (MEDIO),
desde a data do contrate, 2alve casc seja inferier ao utilizade pelo

Continua na f1. 03...
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Matricula ndmero:  33.110
Sequéncia dol{a) R.5

6rgac competente como
As demais constantes
Eac. Autorizada

3938.89%ef.eee5,308b Af8a.6b% .d698.df6a. 9382, 65d8
3le6.ale2.c757.2945.fc43.84cd.ladd. ddéa.e566,7219

H.F.0. Prot.n®214257 em 07/02/2022 N.E.n®171210 Emol:R$1.066,10. Selo:
0750.08.2100002.002468 R565,30; Selo: 0750.01.2100001.34033 R$1,80.

Av.6 - 33.110 - Alegrete, 24 de Janeiro de 2023, aﬁum NACIONAL DE

(CHM) . Nos termos do artigo 235-p da lei n® 6.015/73 cfc oa
artigos 2° e 3° do Provimento §9,/2019-CNJ, procede-ge a esta averbagdc
para constar que o presante imével possui o Cédig ional de Matricula
— CHM n® 09927.2.0033110-60. Esc. Autorizada
H.F.0 HN.E.n® 174866 Emol:R5§54,10(Isento). Salo:
RS4,40(Isento); Selo: 0750.01.2100001.698C5
isencdo: AGHR)

__L____‘.___—-_-ﬂl-l—'—_"_"_
Av.7 - 33,110 - Alegrete, 25 de Janeiro de 2023. CONCLUSAD DA CONSTRUGAO
DA OBRA DE INFRAESTRUTURA. Por requerimento, datado da 03 de outubrc de
2022, acompanhado com a Certidic de Conclusfio de Obra, Certiddc de
Existéncia de Prédio e Carta de Habite-se n® 083/2020, todas emitidas
pela Secretaria de Infraestrutura da E'rafeir._ura Municipal de Alegreta,
Certidic Megativa de Débitos Relativos a Tributos Federais @ a Divida
Ativa da Unifo - Aferig@io n® 51.239.83570/72-001, emitida em 18/11/2022,
Certiddo Hegativa de Débitos Relatives a Tributos Federals & a Divida
Ativa da Uniao - Aferig#o n°® 90.012.30017/77-001, emitida em 11/11/2022,
e ART n® 11727995, arquivados neate Oficio, averbo gue a infrasstrutura
do Condominio Residencial Montecarle, constante da averbagdo n® 01 desta
matricula, foi totalmenta concluida, @ gue a insti min
fol registrada, conforme R.14/32.612. Em wirtude da conclusdc da
construgioc da obra da infraestrutura (Av.12/32.612),
averpacic n° 01 desta matricula. Esc. Autorirada
C.B Prot.n® 218.904 am 28/12/2022 - Exigéncias Cumpr s em 23/01/2023 -
H.E.n® 170784 Emol:RS50,40 (Isento}. Selo: 0750.04.1200002.03893 RS4,40
{Isento); Selo: 0750.01.2100001.70214 R$1,80 (Isento)l. Emcolumentos a
selos i4 cobrados na Av.12/32.612 {(ate Onice), conforme Lei n® 6.015/77,
art. 237-A, "caput” = §1°.

Alegrete, 18 de Fevereiro de 2022

ase de célculo para apuracio do ITBI. CONDICOES:
contrato ora registrado, arquivado neste Oficio.

750.04.1200002.03576
1,80(Isento). (Motivo

Av.8 - 33.110 - Alegrete, 28 de abril de 2025. RETIFICACRO DE oricio.
Retifica-se de oficie a averbagac n® 0§ desta magtricula, a fim de
esclarecer gue, por um lapse, conatou erroneamente o nimero do CHM, sendo
o correto 099275.2.0033110-06. Ficam inalterados todos s demais atos
praticados na averbaglc acima referida. Esc. Autorizada S
P.P. N.E.n° 183169 Emol: Av. R$52,00 (Isento} PED R36,3 sento]. Selo:
0750.04 . 2400001,19016 R$5,20 {Isento); Selo: 0750.01.2300004.54450 RS2,10
{Isenta). (Motivo: AGHR).
Bv.9 - 33.110 - Alagrete, 28 de abril de 2025,

Continua no verso.
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Mimero 33.110
REGISTRO DE IMOVEIS
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Matricula nimero: 33.110 Alegrata, 28 de abril da 2025

PROPRIEDADE. Nos termos do Requerimento assinado em 20 de marco de 2025,
neata cidade, pela representante legal da ecredora, acempanhado da
Certiddo de Nao Purgagdc da Mora, do Protocolo de ITBI Urbano page n®
22639, e do Termo de Quitagdo da Guia de [TBI Urbano n® 22639, ambos
expedidos pelo Municipio de Alegrete/RS, procedo esta averbacdo para
constar que, realizado o procedimento disciplinade no artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/97 em face da devedora fiduciante, MARCELLE LACERDA
CARVALHO, j4 qualificada no R.05/33.110, =sam que houvesse purgacado da
mora, fica consolidada a propriedade do imével objetc desta matricula em
nome da credora fiduciéria (R.05/33.110)., YOUNG INCORPORACOES F
CONSTRUQOES LTDA, 44 qualificada. A credora flducisria adquirentea davara
Dromover oa leilSes piblicos disciplinades ne artigo 27 da Lei Federal
2.514/97. Valor da Divida em 01/10/2021: R5213.940,80. V Avaliacio
Fiscal: R$213.940,80 em 26/03/2025. Esc. Autcrizada i

F.P. Prot.n"229807 em 02/04/2025 N.E. n°® 183169 E Av. R$543,80 PED
i:g;fg. Selo: 0750.08.2300003.00670 RS$76,40; Selo: 0750.01.2300004.54451

[ .

Av.10 - 33.110 - Alegrete, 28 de abril de 2025. CADASTRO MUONICIPAL,
Cercifieo que o imével acima descrito, constante desta matricula,
conforme Termo de Quitagdo da Guia de ITBI Urbano n® 22639, anexo ao
Reguerimento de Consolidaglo de Propriedade, possul 3 Inscrigle Municipal

n* 31.950. Eac. AButorizada .
P.P. Prot.n"229807 em 02/04/2025YN.E.n° 183169 Emocl: Av. RS$52,00 PED
R56,90. Selo: 0750.04.2400001.19017 R$5,20: Selo: 0750.01.2300004.54452

R$2,10.

O réferido & verdade e dou fé, Alegrete/RS, 28 de abril de 2025

* L=y

[ ]Elaine Aliatti - Registradora [#Faiima Rosane de O. Severo - Esc. Autorizada

[ ] Jorge Tadeu Pillar Maggio - Substitulo [ ] Patricia Dias Sauceda - Esc. Autorizada

[ ] Célia Maria Abreu Poleto - Substituta [ ] Gabrielle Freitas Prates - Esc. Autorizada

[ ] Aline Soares da Silva - Esc. Autorizada [ ] Chalini Pagnossin Guerra - Esc. Autorizada
Emolumentos: 3 o i
01 Certidao 6 PAQINGS...........ic..ccc.eoniinnns RS “'m“"'“m e M‘"’“’“"‘“m Ju:;a T
4490 _ , nitp:ligo.tirs jus.briselodigitaliconsy
01 Busca em livros @ arquivos..........oceeevveeenns RS Chave de autenticidade para
13,20 099275 53 2025 00011938 T4
01 Processamento Eletronico (por ato)................
b REGISTR
Selo Digital: 0750.01.2300004.54457, O DE l«?‘ﬁ"u"Els DE ALEGRETE |
0750.03.2300005.45294; - IJ
0750.04.2400001.18019; Fatima Rosane de Oliveirs Soee" |
Valor dos Selos ; RS 11,50 bovake s T

Valor IS5: RS 1,85

Total: RS 78,35
Guia/Pedido 183169
Recibo: 221.626

Certidio da Matricula 33.110

Pagino: 6 de &

* CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **




