Giuliano Ferronato

Leiloeiro Piblico Oficial & Rural

Edital de Leilao e Intimacao Leilao de terreno urbano
com casa de alvenaria na cidade de Porto Alegre, RS

GIULIANO FERRONATO, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande
do Sul - JUCISRS sob o n° 388/2018 devidamente autorizado pela Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 1° Vara Civel
Esp em Familia e Precatorias Civeis do Foro Regional do Sarandi da Comarca de Porto Alegre/RS. - Processo n.©
5136161-64.2023.8.21.0001. AUTOR: REAL EMPREENDIMENTOS S/A, move contra os REUS: PEDRO ERNESTO
BARBOSA DA ROCHA, NILO BONFIM DE SOUZA e SUL PROJEGAO CINEMATOGRAFICA LTDA, venderéd em Publico
Leildo, nas datas, horario e local supracitados o seguinte bem:

I - DESCRICAO DO BEM:

LOTE UNICO: Terreno situado & Rua Amélia Telles, 568, Bairro Petrépolis, na cidade de Porto Alegre/RS, com
8,80m de frente a rua Amélia Telles, parte dos lotes n® 331 e 332, por 39,60m de extensdo da frente ao fundo.
Sobre o terreno, existe uma casa de alvenaria térrea com 220m2, matriculado sob n® 45.334 do Registro de Imodveis
da 12 Zona de Porto Alegre/RS.

II - DATAS:

10 LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 16 de junho de 2025 as 14h, horario de Brasilia/DF; Lance
minimo pelo valor da avaliacdo, ndo havendo lance, seguira ao;

20 LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 23 de junho 2025, as 14h, horario de Brasilia/DF; Lance
minimo correspondente a 50% do valor da ultima avaliagdo.

III - NA MODALIDADE SOMENTE ONLINE:

O bem e o edital legal poderdo ser visualizados no endereco eletronico http://www.giulianoferronato.com.br e
receber lances com até 05 dias antes do leildo. Os interessados deverdao efetuar cadastro prévio no prazo de 72
horas de antecedéncia do leildo. OBS: Havendo lances o leildo sera prorrogado automaticamente (pelo sistema),
caso contrario o mesmo serd encerrado as 14 horas. Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera
obrigatorio no ato do seu preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site acima. A aprovagao do
cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se indispensavel manté-lo valido e
regularmente atualizado. O leildo ocorrera também https://www.youtube.com/FerronatoLeiloes.

IV - VALOR DE AVALIA(;I"\O DO BEM:
R$ 1.617.880,00 (Um milhao, seiscentos e dezessete mil, oitocentos e oitenta Reais), conforme atribuicdo
do valor no evento nimero 71, Laudo2 do processo 5136161-64.2023.8.21.0001.

O bem sera vendido no estado em que se encontra, sendo responsabilidade exclusiva do arrematante a vistoria,
localizagao e identificacdo do mesmos antes da venda judicial, ndo se admitindo reclamacao posterior.

Existe possibilidade de parcelamento do bem penhorado, o interessado em adquirir nesta modalidade, podera
apresentar por escrito até 24 horas antes do inicio do primeiro leildo proposta de aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacdo ou até 24 horas antes do inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
gue ndo seja considerado vil. A proposta devera conter, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de no minimo
25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 meses, cujo valor sera atualizado pelo INCC-Indice
Nacional da Construgdo Civil-Cumulativo. Garantido por hipoteca do proprio bem quando se tratar de imdveis. As
propostas para aquisicdo em prestacoes deverdo indicar o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria
e as condicdes de pagamento do saldo.

A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. A
apresentacao das propostas aqui previstas ndao suspende o leildo, art. 895 do CPC. As guias de deposito (quando
houver parcelamento) ficara exclusivamente de responsabilidade do arrematante que devera retira-las mensalmente
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no Férum até o final do parcelamento. Até o final do parcelamento o imovel arrematado ficara como garantia, sendo
registrado na matricula ou prontuario Hipoteca Judicial ou Penhor Legal.

Nao havendo oferta igual ou superior ao valor da avaliagdo na primeira data, na segunda chamada serdo os bens
vendidos a quem mais oferecer, partindo os langos de 50% do valor da avaliagdao. Onus: os constantes nas
matriculas dos imdveis, quando houver necessidade de regularizagdo tal encargo cabera ao arrematante.

V - COMISSAO E SEU PAGAMENTO:
A comissdo do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematacdo no ato do leildo, que ndo esta incluido no valor do
lance, por meio de depdsito bancario ou Pix na conta do Leiloeiro Publico.

Em caso de adjudicacdo ou arrematagdo pelo exequente (pelo credito), sera devida a comissdo de 5% para imoveis.
Em caso de suspensdo das hastas por acordo entre as partes, pagamento ou parcelamento da divida, os honorarios
do Leiloeiro serdo de 3% para bens imoveis que correrdo por conta do devedor, conforme decisdo do STJ, nos
moldes do §3° do art. 456 da CNJ, art. 24 do decreto 21.981/32 e tabela de honorarios do SINDILEI.

VI - CIENTIFICAGAO:

Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiducidrios e pignoraticios do presente edital, caso nao
localizados. Os quais ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado,
em conformidade ao disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condicOes gerais de
venda dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.giulianoferronato.com.br . O certame é regido pelas
normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei n.°2 13.105 de 16 de margo de
2015 (Cddigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), Lei n.° 11.101 de 9 de
fevereiro de 2005 atualizada posteriormente pela Lei n® 14.112, de 24 de dezembro de 2020 (Regula a recuperagao
judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria) e demais legislacdes que tratem sobre
o presente tema. O juizo reserva-se o direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que
isso importe em qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber
propostas para posterior analise do juizo.

VII - INFORMAGOES:
InformacGes com o leiloeiro Oficial Giuliano Ferronato - JUCISRS 388/2018. Através dos telefones: (51) 3330-2230
e (51) 99899-2230 ou www.giulianoferronato.com.br, das 08h00min as 12h00min e das 13h30min. as 17h00min.

ey,
Confirmacdo do Leiloeiro
Junto & JUCISRS.

Giuliano Ferronato Dra. Patricia Hochhein Thome
Leiloeiro Publico Oficial Juiza de Direito
JUCISRS 388/2018
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