Oportunidade de investimento — Condominio
de casas

Rua Edgar Luiz Schneider, n® 44 — Ipanema
Porto Alegre - RS



Oportunidade para investidor.

Condominio fechado com 11 casas acabadas, mas que
demandam reformas para posterior comercializacao, cada
uma com 249,26 m2, todas com habite-se.









[ Area Terreno: ~2.858,56 m? }
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PLANILHA DE

CONTROLE E REGISTRO

EXP. LUMICD 002.297315,00.4.000

LOGRADODURD: R EDGAR LUIZ SCHKEIDER 44

PO DE CONSTEUCAD: MOVA—ALVEMASLS

ATIVIDADE: RESIDEMCIAL

1.AREA TITULADA= 285856 m2 9.A. COD.= 01 1x MAX.= 2804,50 m2
2.A8REA MENCR POLIG.=  2804,50 m2 13.M.AD, 508 Mak, = 140225 m2
SARES ATIMNGIDA PDOUA= — mZ 11 VOLUMETRIA
+.AREA FERMUTADA= Nad
5.AREA LIOUIDA= ZE04,50 m2 CODE0 ALTURAL M) TaxA DE CCUPAGAD
WAX. DIVISA | BASE 56,67
6AREA PARA APUCAGAD 1A/T.0.= 2804,50 m2 01 9.00 | 3.00 — WAX— 1867792
7 MACROZONA UEL SUBLMIDADE QOUARTEIRED 12, RECUD JARDIM 4.00 m
03 el o1 107 13.ESTACIOMAMENTED ANEXD 8.4 (6) 11 VACAS
S.0UOTA IDEAL MINIMA DE TERREND POR ECONOMIA = 73,00m2 T4 NUMERD MaxIM0O DE ECONOMIAS © 38 UNIDADES




QUADRO DE AREAS

INDICE DE APROVEITAMENTD (LA}

Taxa OCUPACAD (T.0.)

mz m2
PROJETO
15.0U0TA ACP M. ADENSAVEL ISENTA 16.QU0TA PROJ

1. AREAS PRIVATIVAS

CASA 1 — Uam 254,95 158,58 17,23 32,36 184,34 68,76
CASA 2 — UADZ 254,95 158,58 17,23 32,36 164,54 68,76
CASA 3 — UAD3Z 254,95 158,58 17,23 32,36 164,34 68,76
CASA 4 — UAD 254,85 158,58 17,23 32,56 164,34 68,76
CASA 5 — UADS 254,95 158,58 17,23 32,36 164,34 68,76
CASA 6 — UADG 254,95 158,58 17,23 32,36 164,34 68,76
CASA 7 — UADT 254,95 158,58 17.23 32,36 164,34 68,76
CASA 8 — UADE 254,95 158,58 17,23 32,36 164,54 68,76
CASA 9 — UAD9 254,95 158,58 17,23 32,36 164,34 68,76
CASA 10 — UAID 254,95 158,58 17,23 32,36 164,34 68,76
ZASA 11 — UAN 255,00 158,58 17,23 32,36 164,39 68,76
TOTAL 1 2804,50 1744, 38 189,53 355,96 1807.78 756,36
2. AREAS CONDOMIMIAIS

CUAR /D.UXO 6,44 7,00 5,44
S.FESTAS,/B.SERY. 47,67 53,00 47,67
TOTAL 2 54,11 60,00 54,11
TOTaL 142 2804,50 1744328 243,64 355,96 1867,79 810,47

AREA CONSTRUIDA TOTAL=(CF 4+ N ADEMSAVEL + ISENTA)= 2343,98m2




sy
Carta de habitagao = borto Alagre

A Prefeilurs Municipal de Ports Alegre, face viglons parcisl final n° 2 realizads na construgdo objats do
expedigntd Gnico mmena 002 297315 00 4 BIDDO, com 2.356.85 M, expade b prasame cana de haailagao,
concadida em 18/12/3018, para qua POBSE 547 OCURA00 O abalxo descrio.

. Edgar Luiz Schreider, 44
CONDOMINIG DE UNIDADES AUTONOMAS DE MAIS DE DUAS - HABITAGOES LINIFAMILIARES

11 gcanamialsl 01an
Alvenaria
A pavimenleds)
Magla parcial loam viatorindos 2, 280,87 m.
VISTORIADO PELO PROJETO LICEMCIADD EM 22,07,2008, PRANCHAS DE
02 A0 EOD, EM 06,08 2018, PRANCHA U,

VISTORIA DE ACORDO COM 08 DECRETOS M, 18.82314, 18.414M18
E 17417 E INSTRUCAD NORMATIVA M. 0022014 DA SMURE,

Emitido via Intemet em 1801 202018

Codge de aueniicagds: BEETHAICIFFBADDIZI0DFAFCEES 166441 SHESZCO
Deense ali Sehptouse @ s &
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Carta de habitacao s ;‘r)enfgnxlrg ‘;1'%

A Prafaitura Municipal de Porto Alegrs, face vistona parcial i® 1 realizada na consirugdo objeto do expedients
dnico ndmero 02 267315 00 4 00000, com 2,356,685 m*, expede & presante cara de habitagio, concedids em
18/12/2018, para que POSSA S8 OCUPATI O ADAXO desCritD.

R. Edgur Luiz Schnaider, 44

CONDOMINIO DE UNIDADES AUTONCMAS DE MAIS DE DUAS « HABITACOES UNIFAMILIARES
Anenara

4 pavimento(s)

Nesta parcial foram visioriados 86,96 m*

VISTORIADO PELO PROJETO LICENCIADO EM 22.07.2003, PRANCHAS DE

02 403 E 00, EM 05,00.2018, PRANCHA U

APRESENTE CARTA DE HABITACAO REFERE-SE A AREA CONDOMINIAL.

VISTORIA D& ACORDO COM OS DECRETOS N, 18.62314, 10.418/16
E10.741117 E INSTRUCAC NORMATIVA N, 002/2014 DA SMURS,

1 em 1811212018

Codigo de

Lara ryaficar § awo uTmerdo. atosse al pancalgre /3.
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PESQUISA DE CASAS SIMILARES NAS REDONDEZAS DO CONDOMINIO

PRECO DEVENDA AT Valor M? RUA FONTE DO ANUNCIO CODIGO DO IMOVEL
R$795.000,00 250 R$3.180,00 Doutor Arnaldo Da Silva Ferreira Passow 16793
R51.065.000,00 210 RS5.071,43 Edgar Luiz Schneider Passow 15815
R$980.000,00 248 R$3.951,61 Edgar Luiz Schneider Passow 10512
R$1.150.000,00 335 R$3.432,84 — Passow 1668
R$980.000,00 240 R$4.083,33 Jodo Mendes Ourique Peiter 8919
R$795.000,00 204 RS$3.897,06 lodo Mendes Qurique Pier 36 10457
R$890.000,00 219 RS4.063,93 Conselheiro Xavier da Costa Pier 36 12735
R$980.000,00 274 R$3.576,64 Edgar Luiz Schneider Pier 36 12193
R$1.100.000,00 349 R$3.151,86 Conrado Ferrari Mater Imoveis 15171-BT
R$890.000,00 241 R$3.692,95 Jodo Mendes QOuriques Libertas Bela Vista 1255-MI
R51.300.000 297 R54.377,10 Doutor David de Azevedo Gusmao Libertas Bela Vista 12380-BZ
R5$1.100.000 335 RS3.283,58 Travessa Pedra Redonda Dimoveis 26608
R$954.000 216 R$4.416,67 Doutor Arnaldo da Silva Ferreira Libertas Bela Vista 1224-MI
R$1.182.000 259 R$4.563,71 Doutor David de Azevedo Gusmado Libertas Bela Vista 5579-MI
RS$870.000 249 R$3.493,98 José Sanguinetti Mater Imoveis 8292-IN
RS800.000 277 R52.888,09 Doutor Arnaldo da Silva Ferreira Mater Imoveis 12302-MI
R$1.100.000 209 R$5.263,16 Edgar Luiz Schneider Mater Imoveis 434253-LU
RS900.000 213 RS4.225,35 Doutor Arnaldo da Silva Ferreira Foxter Cia Imob 279202
R$17.831.000,00 4625 RS$3.855,35 PRECO MEDIO DO M2 NA REGIAO
METRA{;TS:E;TNA ok 249,26 R$960_984’88 PRECO MEDIO DE CADA CASA FINALIZADA




POTENCIAL TOTAL DE VGV: R$ 10.570.833,68

Regiao nobre da Zona Sul

Proximo da Rua Déa Coufal e Av. Cel. Marcos. E ainda, da AABB e de Ipanema.



