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C E R T I D A 0 SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0188140-20

3 I Servico Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

- 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

o 2 e FLS. MATRICULA
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n I CAXIAS DO SUL, 29 de - maio de 2018 01 188.140

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado nesta cidade, constituido pelo lote
n® 01, da quadra n° 6846, do Loteamento denominado PRAGA DO SOL, no
quarteirdo formado pela Rua Irma Pienegonda Bettega, Rua 43-08-14 e
limite da quadra 6843, com area de 420,00m2?, localizado na esquina da
Rua Irma Pienegonda Bettega, lado par, com a Rua 43-08-14, lado impar,
com testada para ambas vias; com as seguintes medidas e confrontacdes:
ao NORTE, por 14,00m, com o lote 10 da Quadra 6843; ao LESTE, por
30,00m, com o Lote 02 da Quadra 6846; ao SUL, por 14,00m, com a Rua
43-08-14; ao OESTE, por 30,00m com a Rua Irma Pienegonda Bettega.
PROPRIETARIA: MELNICK EVEN PEONTA EMPREENDIMENTQ IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 23.981.982/0001-45, com sede na Rua Carlos
Trein Filho, n°® 551, Bairro Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre-RS
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 134.405 (R2) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 31 de julho de 2017, e,
Matricula n°® 134.405 (R7) do Livro 2 - Registro Geral da 1% Zona de
Caxias do Sul, em 14 de junho de 2017.
EMOL: R$19,00. -
PROT. 379317 do L° 1-CP em 08/05/2018.
Selo: 0132.01.1800002.03828, 0132.03.1800001.18178, wvalor de R$4,10.
LD {oudD A S
Luca$é Moreto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/188.140 — Em 13 de dezembro de 2021.

PRORROGACAO DO PRAZO DE EXECUCAO DAS OBRAS: Certifico que, nos termos
do Art. 18, V, da Lei n° 6.766/79 e do Art. 64, 8§1°, da Lei Municipal
n° 6.810/07, fica prorrogado o prazo para execugdo das obras e
servigos assumidos em decorréncia da aprovagdo do Loteamento Praga do
Sol, registrado sob R.7/M.134.405, pelo prazo de dois (02) anos,
devendo o empreendimento ser concluido até a data de 05/02/2022. Tudo
conforme requerimento de Melnick Even Pebnia Empreendimento
Imobilidrio Spe Ltda, no ato representada por Daniel Rizzo Caldas e
Fernando Mendong¢a Maciel Ibanez, datado de 16/09/2020, com firmas
reconhecidas, instruido com c¢bépia autenticada da comunicag¢do de
despacho n° 054/2020, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade
em 18/08/2020, termo de declaragdo de anuéncia dos compradores, e
cépia autenticada do cronograma de execugdo de obras, referente &
comunicac¢io de despacho n° 095/2021, ficando a documentagdo arquivada
neste Oficio. O referido & verdade e dou fé.

PROT. 441196 do L° 1-DP em 17/11/2021.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2100029.08976 = Nihil. Isengdo: AGNR.

(conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73)
Lwowadw

Escrevente: Lucas Moreto
Oficial e/ou Oiéyial Subst.

Av.Z2/188.140 - Em 13 de fevereiro de 2023.
CONCLUSAO: Certifico que foram totalmente concluidas as obras de
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infraestrutura do Loteamento denominado PRAGCA DO SOL, conforme Av.ll
dalmatricula n® 134.405, L°2-RG. Tudo conforme requerimento de DDLG
IMOVEIS LTDA e MELNICK EVEN PEONIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, representada por Eliete Dorigon Civa e Fernando Mendonca Maciel
Ibanez, datado de 26/10/2022, com firmas reconhecidas, instruido com a
copia autenticada do Termo de Recebimento de Obras expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade em 24/10/2022, CND DO INSS sob n°
51.239.62751/73-001 emitida em 15/12/2022 e comprovante de inscricio
de obra, ficando estes documentos arquivados nos termos da Lei. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 471219 do L° 1-EB em 08/02/2023.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73) Selo:
0132.04.2300001.04718 = Nihil. Isencdo: AGNR.

Escrevente: Francielli Taiane Soga

R.3/188.140 — Em 07 de novembro de 2024.

COMPRA E VENDA: Contrato Particular de Compra e Venda de Lote, com
Alienagdo Fiducidria em Garantia do Pagamento do Preco, datado de
24/04/2024, ficando a documentag¢do arquivada nos termos da Lei.
TRANSMITENTE: MELNICK EVEN PEONIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrito no CNPJ sob n° 23.981.982/0001-45, com sede na Rua Carlos
Trein Filho, n® 551, na cidade de Porto Alegre-RS.

ADQUIRENTE: ELIZANDRA APARECIDA CASTANHQ, brasileira, solteira, a qual
declarou ndo manter unido estdvel, administradora de empresa, inscrita
no CPF sob n° 007.225.320-75, residente e domiciliada na Rodovia
BR-116, n° 22940, nesta cidade.

INTERVENIENTE ANUENTE: DDLG IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
89.565.196/0001-75, com sede na Avenida Rio Branco, n°® 503, sala 13-C,
Bairro Rio Branco, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$196.200,63 (cento e noventa e seis mil,
duzentos reais e sessenta e trés centavos).

VALOR_FISCAL: R$196.200,63 (cento e noventa e seis mil, duzentos reais
e sessenta e trés centavos).

ITBI: n° 9855/2024.

INSS/RECEITA FEDERAL, A compradora dispensa a apresentacao dos
documentos enumerados na Lei 7.433/85 e no Decreto n® 93.240/86.
TRABALHISTA: apresentada a certiddo negativa de dépitos trabalhistas.
CONDIQAO: as constantes no contrato.

PROT. 512062 do L° 1-ET em 29/10/2024.

EMOL: R$955,00. Selo: 0132.08.2300013.0439%96 = RS$72,60.

Proc. eletrdnico: R$6,60. Selo: 0132.01.2400014.07426 = RS$2,00.
Escrevente: Paula F. Baldasso Vidal

_Oficial e/ou Oficiadl _Subst.
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R.4/188.140 - Em 07 de novembro de 2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato particular antes mencionado.

DEVEDORA: ELIZANDRA APARECIDA CASTANHO, j& qualificada.

CREDORA: MELNICK EVEN PEONIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$196.200,063.

CONDICOES DE PAGAMENTO: Ato: o valor de R$2.255,00, que serd pago a
vista, ou seja em parcela uUnica por meio de Dboleto bancério, com
vencimento em 24.04.2024; Parcelas iniciais: o valor de R$6.765,00 que
serd pago em 3 parcelas mensais e sucessivas, com valor nominal de
R$2.255,00 cada uma, com vencimento da primeira parcela em 25.05.2024,
e as demais parcelas terdo vencimentos nos mesmos dias do calendério
civil dos meses imediatamente subsequentes; e Parcelas mensais: o
valor de R$187.180,63, que serd pago em 176 parcelas mensais e
sucessivas, cujo valor acrescido de Jjuros contratuais representada a
monta de R$2.255,00 cada parcela, com vencimento da primeira parcela
em 25.08.2024, e as demais parcelas terdo vencimentos nos mesmos dias
do calendario civil dos meses imediatamente subsequentes.

JUROS: constantes no contrato.

OBJETO DA GARANTIA: o imdvel da presente matricula.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: o imével vinculado
em garantia foi avaliado em R$196.200,63.

PROT. 512062 do L° 1-ET em 29/10/2024.

EMOL: R$955,00. Selo: 0132.08.2300013.04397 = RS$72,60.

Proc. eletrdnico: R$S6,60. Selo: 0132.01.2400014.07427 = RS$S2,00.

Escrevente: Paula F. Baldasso Vidal
Oficial e/ou Ofigigi Subst.

Av.5/188.140 — Em 13 de janeiro de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo & presente averbagdo, de Oficio, para
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituragdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido ¢ verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2400015.06209 = Nihil. Isencgdo: AGNR.
Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Averbacdo nato digital assinada pela Escr. Autorizada Marilise R.
Souza em 13/01/2025 as 12:21:24. O hash SHA256 do documento é
3BCEDG6ESBE2AD5418E085A6D60E3F759AE13C6197A01BFEOBOF5B2C72B89DRB3A.
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Av.6/188.140 — Em 13 de janeiro de 2025.

PREMONITORIA SOBRE _OS DIREITOS E ACOES: Certifico que, conforme
Certiddo, emitida em 03/12/2024, pelo Tribunal de Justica do Rio
Grande do Sul, referente ao processo n° 5055773-16.2024.8.21.0010, da
32 Vara Civel desta Comarca, e requerimento datado de 19/12/2024, para
fins do disposto no art. 828 do Cbdbdigo de Processo Civil, foi admitida
em Jjuizo a Acdo de Execucdo de Titulo FExtraijudicial, em que
IMOBILIARIA UNIDOS DO SUL LTDA, CNPJ n° 17.354.134/0001-03, move
contra ELIZANDRA APARECIDA CASTANHO, CPF n° 007.225.320-75, ELIZANDRA
APARECIDA CASTANHO, CNPJ n° 26.751.935/0001-01, e REGINALDO ALVES, CPF
n°® 595.071.796-15. Valor da Causa: R$36.662,94. Ficam os documentos
arquivados nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 514622 do L° 1-EU em 04/12/2024.

EMOL: R$175,40. Selo: 0132.06.2300013.03565 = R$35,90.

Proc. eletrdnico: R$6,60. Selo: 0132.01.2400015.18905 = R$2,00.
Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Averbacdo nato digital assinada pela Escr. Autorizada Marilise R.
Souza em 13/01/2025 as 12:24:26. O hash SHA256 do documento &
19F6D58172B028BD746018DAB25A12583CD1DBC506B49A54E121D1134AB7C4DF .

Av.7/188.140 — Em 29 de julho de 2025.

INSCRICAO CADASTRAL: Procedo a presente averbacdo para fazer constar
que o imbdével desta matricula estd localizado na esquina da Rua Irma
Pienegonda Bettega com a Rua Miriam Pergher (anteriormente Rua
43-08-14), e possui a seguinte inscricéao cadastral:
43.08.6846.001.000. Tudo conforme requerimento datado de 23/04/2025,
instruido com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade em 13/06/2025, ficando os documentos arquivados nos termos Lei.
O referido é verdade e dou fé.

PROT. 523270 do L° 1-EX em 29/04/2025.

EMOL: R$170,60. Selo: 0132.04.2500015.01019 = RS$5,20.

Proc. eletrdnico: R$6,90. Selo: 0132.01.2500014.09630 = R$2,10.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbacgdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
29/07/2025 as 11 242 & 52l ) hash SHA256 do documento é
B2395B4239B7301568A2DF8A4A81A47CEF7F540774390300E1E123926CB62958A.

guir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/IKPDCQ-C59G2-ZGXVR-D3KLG

Av.8/188.140 - Em 29 de julho de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da credora e fiduciaria, bem como por forca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo da
confitente devedora e fiduciante, Elizandra Aparecida Castanho, antes
qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdédrio de Registro de Titulos
e Documentos desta cidade em 17/01/2025, tendo ocorrido o decurso do
prazo legal sem que houvesse purgacdo da mora por parte da confitente
devedora e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Melnick Even Pednia Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, pelo

Continua na ficha n°® 34
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valor de R$203.499,13 (duzentos e trés mil, qgquatrocentos e noventa e
nove reais e treze centavos); avaliado para efeitos fiscais em
R$203.499,13 (duzentos e trés mil, quatrocentos e noventa e nove reais
e treze centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 3810/2025.
Tudo conforme requerimento datado de 23/04/2025, assinado digitalmente
e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o instruem 3Jja
arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 515247. O referido &
verdade e dou fé.

PROT. 523270 do L° 1-EX em 29/04/2025.

EMOL: R$502,70. Selo: 0132.08.2300013.09183 = R$76,40.

Proc. eletroniccs R$6,90. Selo: 0132.01.2500014,09631 = RS2,10.
Escrevente: Iasmin Aver Donazzolo

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
29/07/2025 as 11:43:01. @) hash SHA256 do documento é
DO5D9F797FE59AACCD78ADAS5388F1D355B906B6947D752FCCD8266BBDA62D3ES.

ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
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Va

;axias do Sul - RS, 30 de julho de 2025.
‘otal: R$76,40

ertido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 188.140: R$44,80 (0132.04.2500015.01745 = R$5,20)
usca em liwros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500013.09812 = R$4,20)
rocessamento eletrénico de dados: R$6,90 (0132.01.2500015.00365 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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